NOVABELA GRUPA d.o.o. ZAGREB Augusta Senoe 3, OIB 83565636972 koju zastupa direktor Hrvoje Simi¢
(dalje u tekstu Prodavatelj) i HRVOIJE SIMIC iz MARIJE BISTRICE, Zagrebacka 19 jmbg 2805971330118 oib
45735250142 kao Kupac (dalje u tekstu Kupac) zakljuéili su
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UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINA

Strane sporazumno utvrduju da je Prodavatelj vlasnik Dvoriste i zgrada — pekara povriine 1342 m2 (373
¢hv) na kat Cest br 596/3 sve upisano u zk ul 2284 k.o. Lovre¢an Op¢inskog suda u Zlataru.

Kupac potvrduje da je upoznat s postojanjem zaloga upisanim u zk ul 2284 k.o. Lovre¢an pod Z-1544/06
Opéinskog suda u Zlataru. Kupac potvrduje da je upoznat s postojenjem ZABILJEZBE OVRHE u zk ul
2284 k.o. Lovrecan pod Z-1622/11 Opéinskog suda u Zlataru. Kupac potvrduje da je upoznat s
postojenjem spora izmedu ARIS 2000 doo ZAGREB Frateri¢ica 60 i Prodavatelja protiv Raiffeisenbank
Austria dd Zagreb pred Trgovackim sudom u Zagrebu P-6402/11 kojim se trazi izdavanje brisovnog
oCitovanja radi brisanja prava zaloga upisanim u zk ul 2284 k.o. Lovre¢an pod Z-1544/06 Opéinskog suda
u Zlataru.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine naznacene u tocki 1 ovog ugovora.

Strane sporazumno ugovaraju da kupovninu za nekretnine iz ¢lanka 1 ovog ugovora 650.000,00 kn
(slovima: Sesto pedeset tisuc¢a kuna i nula lipa). Osnovica za obraGun poreza na promet nekretnina je
650.000,000 kn (slovima: 3esto pedeset tisu¢a kuna i nula lipa), obzirom je nekretnina sagradena prije
stupanja na snagu Zakona o porezu na dodanu vrijednost. Porez na promet nekretnina pla¢a kupac.

Kupac ée platiti kupoprodajnu cijenu roku od dvije godine nakon $to se izbri$u sve zabiljezbe i zalozi pod
7-1544/06, Z-1622/11 te bude omoguen nesmetana uknjizba prava vlasniS§tva na njegovo ime u
zemljiSnim knjigama.

Strane su sporazumno suglasne, da je Kupac ovlasten raskinuti ovaj ugovor o kupoprodaji nekretnina te
sve s njime u svezi posebne sporazume i ugovore u slu¢aju u roku od pet godina od zakljuéenja ovog
ugovora ne stekne pretpostavke za nesmetan upis prava vlasni$tva nad nekretninama iz ¢lanka 1 ovog
ugovora na svoje ime. Kupac je ovlaSten raskinuti ovaj ugovor o kupoprodaji nekretnina te sve s njime u
svezi posebne sporazume i ugovore u sluaju i nakon isteka roka od pet godina, ukoliko obavijesti
Prodavatelja da zadrzava to pravo u slu¢aju da je prije o tome obavijestio Prodavatelja.

Strane su sporazumne da prije nego se isplati cjelokupna ugovorena cijena, Kupac nee otudivati i/ili
optrecivati nekretnine koje su predmet kupoprodaje, a na zahtjev Prodavatelja dopustiti Ce zasnivanje
zaloznog prava nad nekretninama koje su predmet kupoprodaje ukoliko bude omoguéen prijenos
vlasni$tva nad nekretninama na njegovo ime radi osiguranja isplate kupoprodajne cijene.

O prijenosu prava vlasniStva nad nekretninama iz to€ke 1 ovog ugovora strane ¢e zakljugiti posebni ugovor
o prijenosu prava vlasnistva.

Ovaj ugovor predstavlja pravu volju ugovornih strana. Njegovim se potpisom iskljuuju svi prethodni
dogovori, usmeni ili pismeni, postignuti izmedu ugovornih strana glede predmeta ovog ugovora. Ovaj
ugovor nema u trenutku potpisivanja nikakvih usmenih dodataka odnosno pisanih priloga osim onih koji
su izriCito navedeni kao njegov sastavni dio. Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo uz
suglasnost svih ugovornih strana. Izmjene moraju biti u pisanom obliku. Pozivanje ugovornih strana na
naknadne izmjene bilo koje od odredbi ovog pravnog posla neée proizvesti pravni u¢inak ukoliko izmjene
nisu napravljene u naprijed navedenom obliku. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno
utvrdilo da je niStava, ta ¢injenica nece imati u¢inka na njegove ostale odredbe. Ugovor u cjelini ostaje
valjan s time da se ugovorne strane obvezuju da ¢e nistavu odredbu zamijeniti valjanom koja ¢ée u najvecoj
mogucoj mjeri omoguditi ostvarivanje cilja koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovljeno da je
niStava. Za sve ono $to nije regulirano Ugovorom, vrijede vaze¢i propisi. Sve troSkove, vezane za sastav
ovog Ugovora snosi Kupac. U slucaju spora ugovorne strane ugovaraju nadleznost suda u sjedistu
Kupca.Ugovorne strane potpisom ovog Ugovora potvrduju da su isti proditale i razumjele te da, s obzirom
da on predstavlja njihovu pravu i ozbiljnu volju, prihva¢aju sva prava i obveze koja iz njega proizlaze kao i
pravne posljedice koje za njih proizlaze.
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f;s:m jetnost podnositelja isprave utvrdio sam uvidom u navedenu osobnu ispravu
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Racfun: R-I OIB:321526062228

| Javnobiljermdka pristojbapo thr. 1184758 | 10,00 | kn
Javnobifjenicka nagrada po ¢1.19. st. LPIT 30,00 | kn
Porez na dodam vrijednost 25 % 7.50 | kn |
UKIIPNO




